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LICITACION ABREVIADA No. 2013LA-000034-85001

“ALQUILER DE INMUEBLE PARA UBICAR LA SEDE REGIONAL
DEL TRIBUNAL SUPREMO DE ELECCIONES
EN EL CANTON CENTRAL DE SARAPIQUI -HEREDIA”

La Proveeduria Institucional del Tribunal Supremo de Elecciones, ubicada al
costado oeste del Parque Nacional, piso 1, del edificio Electoral, sede central,
recibira ofertas hasta las 10:00 horas del dia 16 de setiembre de 2013, para la
Licitacion Abreviada 2013LA-000034-85001, denominado “Alquiler de inmueble
para ubicar la Sede Regional del Tribunal Supremo de Elecciones en el canton
central de Sarapiqui, Heredia”

La oferta podra presentarse via digital mediante el sistema Comprared y utilizando
la “firma digital”, segun el procedimiento para la presentacion de Oferta Digital de
la Direccibn General de Administracion de Bienes y Contratacion
Administrativa,https://www.hacienda.go.cr/rp/manuales/Manual%20oferta%20digital%2
0-%20proveedor%20comercial.pdf

Los oferentes que no cuenten con el sistema de firma digital y deseen presentar
las ofertas en forma presencial, deben aportar el original de la oferta y
acompanfarla de una copia o bien en disco compacto u otra forma de
almacenamiento ante la Proveeduria Institucional del Tribunal Supremo de
Elecciones, hasta antes de la fecha y hora limite indicada en este encabezado. Por
razones de seguridad juridica, la misma debera ser presentada en sobre cerrado
identificado con el nimero de la contratacién, el nombre y nimero de cédula del
oferente y el objeto contractual. En ningln caso se aceptara la presentacién de
ofertas via fax o por via telefonica.

Para consultas y aclaraciones llamar a los teléfonos: Proveeduria Institucional:
2287-5625, Fax: 2256-6351. Para consultas técnicas, 2287-5492

I. Especificaciones técnicas y caracteristicas del inmueble a contratar:

Linea Texto breve

Alquiler de inmueble para ubicar la sede Regional del Tribunal Supremo de
Elecciones en Puerto Viejo de Sarapiqui, Heredia, y que cumpla con las
siguientes especificaciones:

a) El edificio debe estar en buenas condiciones y catalogado como
comercial ( no casa de habitacion )
b) Debe estar ubicado en el centro de Sarapiqui, o bien en un radio
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c)
d)
e)
f)
9)
h)
i)
)

s)

t)
u)

de 1 kilometro de la iglesia catodlica de la localidad.
El local debe medir como minimo 200 metros cuadrados de
construccion, libres y en planta baja.
El local debe estar ubicado fuera de las areas que comunmente
se inunden, en Puerto Viejo.
La altura minima del local no seré inferior a los 3 metros.
Construido con paredes de concreto.
El piso podra ser de cerdmica, mosaico o terrazo antideslizante,
no se aceptaran piso de madera.
Cielos de madera, gypsum board o cielos suspendidos.
Rampa de acceso segun lo estipulado en la Ley 7600 (cuando
sea necesario)
Servicio sanitario especial para el publico ( en aplicacion a la Ley
7600)
Debe contar con cableado estructurado.
Local totalmente pintado.
Cortinas metalicas o verjas.
Preferiblemente con espacio para parqueo para al menos dos
vehiculos.
Puerta principal de acceso en vidrio, con marcos de aluminio.
Agua vy electricidad independientes (pajas 0 medidores
independientes)
Optimo funcionamiento de los sistemas mecéanicos, eléctricos y
sanitarios.
El inmueble debera contar con al menos
Un servicio sanitario para el publico, que cumpla con la Ley 7600,
por lo que debe tener una puerta de 90 cms con apertura hacia
afuera,
Llamada de emergencia a 60 cms. de altura.
Barras de apoyo a 90 cms.
Cubiculo de 2.25 x 1.55 mts.
Accesorios y espejo a 80 cms maximo.
Dos servicios sanitarios para funcionarios separados para
Hombres y para Mujeres.
Pileta de aseo.
Debe contar con un fregadero o tener la facilidad de instalar uno.

SERVICIOS URBANOS:
a. El predio debe contar con las obras perimetrales basicas, como

calle de 3.0 m de ancho como minimo, aceras en buen estado
con un ancho minimo de 120 cms, cordon y cafio, con los cortes
de acceso y rampas de 90 cms de ancho como minimo.

Contar con servicio de electricidad, alumbrado publico,
recoleccion de basura y telefonia.
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c. El edificio debe estar dotado de agua potable, de la red publica.

d. El sistema de tratamiento de aguas residuales, previo a ser
vertido a la red de cloacas (en caso de existir), 0 a un sistema de
drenajes y tanque séptico, que garantice la descontaminaciéon de
los desechos liquidos y fluidos desfogados.

e. El sistema de evacuacion de las aguas pluviales, que evite el
anegado del terreno y no se descargaran a la via publica o
terrenos colindantes.

f. El inmueble debe tener acceso a la recoleccion de los desechos
sélidos, reciclables o reutilizables. (Preferiblemente)

g. Facilidades

oEl edificio debera contar con pisos antideslizantes en
condiciones secas 0 mojadas.

eEn caso de tener desniveles en el acceso o internamente, se
debera contar con una rampa con pendientes menores al
12% en rampas con tramos menores a los 3 metros y al 10%
en tramos menores a 10 metros.

eTanque de captacibn de agua potable con volumen
equivalente al consumo de 24 horas aprobadas por el
Ministerio de Salud.

Requisitos eléctricas y de comunicacion
Requisitos de instalacion

Todos los conductores deberan estar dentro de la tuberia conduit PVC o
conduit EMT, esto dependiendo de si estdn expuestos u ocultos. Se
permitira el uso de canaletas plasticas, siempre y cuando la cantidad de los
conductores sobre la misma cumpla con el porcentaje de llenado indicado
en el Codigo Eléctrico de Costa Rica. No debera haber conductores
eléctricos expuestos.

Los conductores de la acometida eléctrica no deben pasar por el interior de
otro inmueble u otra estructura.

Los conductores de la acometida deben tener una separacion vertical no
menor de no menor de 45 cm, medida desde cualquiera de los puntos de los
techos sobre los cuales pasan, siempre y cuando los conductores de la
acometida terminen en una canalizacion de entrada o soporte.

En caso de que la acometida sea aérea, la misma debe tener:

¢ Dispositivo botaguas (conduleta) u otro medio para impedir la entrada
de agua en la canalizacion de los conductores de entrada.
e Canalizacibn desde la conduleta hasta el equipo de medicion y

Pagina 3 de 11



TRIBUNAL SUPREMO DE ELECCIONES
PROVEEDURIA INSTITUCIONAL
Teléfono 2287-5804 Fax: 2256-6351 Email: provtse@tse.go.cr.

)
11

Tribunal Supremo de Elecciones

desconexion.
e La conexidn de la empresa eléctrica debe de estar en los cables que
salen de la conduleta (conductores de entrada).

Calibre de los Conductores

Los conductores de entrada de la acometida no deben ser menores que el
calibre N°2 para cobre.

Dispositivos de desconexion

En la union entre los conductores de entrada y los conductores de la
acometida, debera haber un contacto firme.

La acometida debera tener un dispositivo apropiado de desconexién, el cual
debe interrumpir simultdneamente todos los conductores energizados del
inmueble.

El medio de desconexion de la acometida puede estar en el exterior o en el
interior del inmueble, siempre y cuando sea de facil acceso y en el punto
mas cercano y de forma adyacente al contador de energia eléctrica.

La capacidad de apertura bajo carga del medio de desconexion, asi como la
de sus elementos de proteccion contra sobrecorriente y cortocircuito, debe
ser de dos polos y con capacidad mayor o igual a 70 amperios y menor o
igual a 90 amperios.

Sistema de puesta a tierra

El sistema de puesta a tierra deberé tener una resistencia de puesta a tierra
no mayor a 25 ohmios. Si se construy6é con electrodos artificiales de tipo
varilla, estos deberan tener al menos un largo de 2,44 m. y 19 mm. de
diametro, y estar colocados a una distancia minima de 50 cm de la linea de
construccion. Ademas deberd estar en un sitio cercano al medidor y de
manera accesible para su inspeccion, realizacion de pruebas vy
mantenimiento.

El conductor de puesta a tierra no debe tener empalmes, debe ser de cobre
y estar dentro de tuberia metalica (EMT) si esta expuesto o no metalica
(PVC) si esta empotrado dentro de una pared de concreto.

El calibre del conductor de puesta a tierra debe ser igual o mayor al N° 8
AWG de cobre y debe estar conectado firmemente al electrodo, por medio
de conectores de presion o abrazaderas.
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Alimentacién eléctrica del tablero de distribucién

Los conductores que viajan del medio de desconexion principal hacia el
tablero de distribucion, deberan ser al menos N° 2 AWG de cobre, para las
fases y el neutro. Deberan estar protegidos por tuberia conduit PVC si la
misma esta oculta o tuberia conduit EMT si esta visible.

Tablero de distribucién

Debera ser de dos fases, voltaje 120/240, 125 amperios de capacidad en las
barras, 24 polos 0 mas, con barra de tierra y barra de neutro. Igualmente
debera ser accesible al personal de mantenimiento.

Sistema de iluminacién

El nivel de iluminacion de todo el local debera ser de al menos 500 lux.
Todas las luminarias deberan estar en buenas condiciones y protegidas
contra corto circuito y sobre corrientes, con disyuntores termo magnético
exclusivo para la iluminacién y ubicado en el tablero de distribucién. Todos
los componentes del sistema deberan estar adecuadamente soportados.
Preferiblemente, las luminarias deberan ser del tipo ahorradoras de energia.

Sistema de Tomacorrientes

En todo el local deberan existir salidas de tomacorrientes de 120 voltios y 15
amperios de capacidad, con tomacorrientes de tres hilos, todos alambrados.
La distancia entre cada salida de tomacorrientes no debera ser mayor a los
3 metros. En todas las paredes del local, deber4d haber salidas de
tomacorrientes. Todos los tomacorrientes deberan estar protegidos contra
corto circuito y sobre corrientes, con disyuntores termo magnéticos
exclusivos y ubicados en el tablero de distribucion. Cada disyuntor no
debera proteger mas de 10 tomacorrientes.

Sistema de Comunicaciéon de voz

La acometida telefénica debera tener al menos, una conduleta botaguas
exclusiva para el sistema de comunicacién de voz. El conductor telefénico
debera ingresar al local protegido por tuberia conduit PVC si la misma esta
oculta o tuberia conduit EMT si esta visible. En esta tuberia Unicamente
debera viajar el conductor telefonico, el cual internamente debera llegar a
una caja telefénica con capacidad de al menos 20 pares.

La caja telefonica debera estar accesible al personal de mantenimiento.
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1)

2)

3)

4)

Admisibilidad General

La Administracion verificara el dia de la apertura, mediante los medios
electronicos dispuestos para este fin, que el oferente (sea persona fisica o
juridica) se encuentre: inscrito como patrono o trabajador independiente y al
dia con el pago de las obligaciones de la Caja Costarricense de Seguro
Social (CCSS), al dia con el pago de FODESAF y cuando se trate de
personas juridicas, al dia con el pago del impuesto a las Sociedades.

En caso de presentarse morosidad o exista algun inconveniente con las
paginas electrénicas de consulta, esta Administracion prevendra al oferta
para que en el lapso de 3 dias habiles presente la certificacion que pruebe su
estado al dia con dichas obligaciones. Si no atiende la prevencion y persiste
la morosidad se declarara inadmisible la oferta.

No se admiten a concurso las ofertas que incumplan con las condiciones
legales y las especificaciones técnicas solicitadas.

Se consideran excluidas las ofertas que tengan una vigencia inferior al 80%
del plazo fijado en este pliego (Arts. 67 y 81 inciso f RLCA), carezcan de
firma, o no indiquen el plazo de entrega.

Las ofertas presentadas en forma extemporanea no seran admitidas para el
Concurso.

Ill. Condiciones Generales de la Oferta

a) De conformidad con el articulo 63 del Reglamento a la Ley de Contratacion

Administrativa (en adelante RLCA), se permite Unicamente la presentacion
de ofertas "via electronica" mediante el sistema CompraRED 2.0, la cual
debera contar con la "firma digital" de quien tenga poder para ello, de lo
contrario la oferta sera inadmisible.

b) El procedimiento para la presentacién de oferta digital sera el establecido

por la Direccibn General de Administracion de Bienes y Contratacion
Administrativa del Ministerio de Hacienda, visible en la siguiente direccion:

https://www.hacienda.qgo.cr/rp/manuales/Manual%?20oferta%20digital%20-
%?20proveedor%20comercial.pdf

c) Deber4d cancelar el monto correspondiente al timbre de ¢200,00

(Doscientos colones exactos) del Colegio de Profesionales en Ciencias
Econdmicas (Ley 7105). Este timbre podra ser cancelado en la cuenta
electrénica del Colegio, cuenta corriente Banco de Costa Rica en colones
namero 001-0281016-6, bajo el concepto "Pago de timbres CPCECR" e
indicar el nimero de esta Licitacion Abreviada. Debera anexar a la oferta
digital el comprobante de dicho pago.

d) Deberd aportar timbre de ¢20,00 (Veinte colones exactos) de La Ciudad de

Las Nifias (Ley 6496), debidamente cancelado y adjunto a la oferta digital.
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f)

g)

h)

)

K)

Debera sellarlo con los sellos de la empresa oferente e identificarlo con el
nombre y numero de la presente Licitacion. Deberd anexar dicho
documento de forma escaneada a la oferta.

Los oferentes podran concurrir a través de cualquiera de las formas de
representacion contenidas en el articulo 18 del R.L.C.A.

La vigencia de la oferta debera ser igual 6 mayor a 60 dias habiles a partir
de la apertura de las ofertas.

Plazo de entrega: El plazo de entrega sera inmediato una vez coordinado
con el organo fiscalizador la puesta en posesion del inmueble. En el caso
de que se deban realizarse adaptaciones al inmueble, estas deberan estar
terminada y aprobadas por el Departamento de Arquitectura y Servicios
Generales en cuanto lo que le compete a cada uno.

Clausula Penal: De presentarse algun atraso en la puesta en posesion del
inmueble por causas imputables al contratista, se le cobrard un 1% del
monto mensual del alquiler por cada dia habil de atraso, hasta un maximo
del 25% del monto indicado; salvo en los casos en que el atraso obedeciere
a causas no imputables al contratista o razones de fuerza mayor o caso
fortuito debidamente demostrado. EIl monto correspondiente a la clausula
penal debera reflejarse en el cuerpo de la factura que se ponga al cobro
segun los dias de atraso, y que debera coincidir con el célculo del érgano
fiscalizador, y asi éste pueda dar el visado a la factura y darle continuidad al
tramite de pago, segun lo dispuesto en los articulos 47 siguientes y
concordantes del RLCA.

La aplicacion de la clausula penal, no exime al contratista de la aplicacién
de las demas sanciones administrativas que prevé el ordenamiento juridico
como lo son las sanciones previstas en los articulos 99 y 100 de la Ley de
contratacion Administrativa y 215 del RLCA, cuando corresponda.

El precio deberd ser cierto y definitivo, sin perjuicio de eventuales
revisiones. Se cotizard la oferta libre de tributos, debiéndose indicar a la vez
el monto total de la oferta, en nimeros y letras coincidentes, en caso de no
serlo, se tomara como real el precio indicado en letras.

Moneda: Las ofertas deberan cotizarse preferiblemente en colones,
moneda de Costa Rica. Sin embargo, si la oferta se cotiza en délares de los
Estados Unidos, para efectos de comparacion de las ofertas, la conversion
a colones se realizara utilizando el tipo de cambio de venta de referencia
calculado por el Banco Central de Costa Rica, al dia de la apertura de las
ofertas.

Las certificaciones de Personeria Juridica y del Capital Social, asi como
de la distribucion de las acciones en caso de que el oferente sea persona
juridica y las declaraciones juradas requeridas por el articulo 22 y 22 bis
del RLCA, la Administracion verificara en el Registro de Proveedores del
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Sistema Comprared, que las mismas se encuentren vigentes y solo
deberan aportarse por parte del oferente en el caso de que presenten
modificaciones o se encuentren vencidas

El oferente debera indicar en su oferta la persona responsable de atender
consultas sobre lo ofertado, la direccion correspondiente y el numero de
teléfono, fax y direccion de correo electronico.

Solicitud de Pedido: esta Licitacion Abreviada se encuentra amparada en
la Solicitud de Pedido No. 4011320757. Puede consultar el presupuesto
disponible de este documento o del que eventualmente les sustituya en la
siguiente direccion: https://www.hacienda.go.cr/rp/ca/ConsultaTramites.aspx

Organo Fiscalizador: Fungird como 6rgano fiscalizador el Lic. Rodolfo
Villalobos Orozco, Coordinador de Servicios Regionales, teléfono: 2287-
5518, 2287-5519, 2256-2756, correo rvillalobos@tse.go.cr.

Modalidad y Forma de Pago: USUAL DE GOBIERNO. POR MES
VENCIDO. El tiempo maximo para el pago de facturas, mediante
transferencia bancaria, sera de TREINTA DIAS NATURALES, de
conformidad con la Directriz No 033-H del 4 de marzo de 2009, publicada
en el Diario Oficial La Gaceta No. 64 del 1° de abril de 2009) a partir de la
presentacion de la factura y una vez recibido el bien o servicio a
satisfaccion.

IV. Condiciones especificas

El oferente debera adjuntar a su oferta los siguientes documentos:
a) Plano catastrado
b) Planos constructivos

c) Si se tiene del edificio, planos constructivos de distribucion
arquitectonica.

d) Si se tiene del edificio, planos constructivos de distribucion estructural.
e) Si se cuenta con planos de distribucion de instalaciones eléctricas.

f) Si se cuenta con planos de distribucion de instalaciones mecanicas.
g) Certificacion de encontrarse al dia con el pago del impuesto territorial.

h) Fotocopia de patente municipal. (Preferiblemente, si ya se cuenta con
patente)

i) Fotocopia del Permiso Sanitario de Funcionamiento. (Preferiblemente,
si ya se cuenta con el permiso).
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V. Adjudicacién

a) El Tribunal Supremo de Elecciones, resolverd este concurso en un plazo
que no podra ser superior al doble del plazo fijado para recibir ofertas;
incluyendo las prorrogas que se den. (Articulo 87 y 95 R.L.C.A)).

b) Podra adjudicar parcialmente esta contratacion, segun lo establece el
articulo 27 del RLCA o bien declarar desierta la contratacion.

e Sistemade valoracién y comparacion

Con las ofertas admisibles para una eventual adjudicacion, se procedera a realizar
la calificacién de cada oferta, aplicando la Metodologia de Evaluacion siguiente:

e Metodologia de Evaluacion
Precio 100%

Las ofertas que cumplan con todos los requisitos solicitados seran evaluadas de la
siguiente manera:

El puntaje se calculara de acuerdo a la razén del precio mensual menor
dividido entre cada uno de los precios mensuales de las ofertas en estudio,
multiplicado por 100.

Puntaje = Menor Precio mensual X 100

Precio mensual de la oferta en estudio
Notas:

» Las ofertas deberan cotizarse preferiblemente en colones, moneda de
Costa Rica. Sin embargo, si la oferta se cotiza en dolares de los Estados
Unidos, para efectos de comparacion de las ofertas, la conversion a
colones se realizara utilizando el tipo de cambio de venta definido por el
Banco Central de Costa Rica al dia de la apertura de las ofertas. Para
efectos de cancelacién de facturas de ofertas cotizadas en ddélares se
utilizara este mismo tipo de cambio de venta del colén con respecto al dolar
vigente a la fecha del pago efectivo.

» La Administracion a efecto de valorar el precio mensual de alquiler, y su
razonabilidad, podra considerar los parametros que sobre avallios de
inmuebles cuente la Municipalidad de la localidad, si a criterio del 6érgano
técnico de la Institucion (Departamento de Arquitectura Institucional)
resultan pertinentes.
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e Criterio de desempate de las ofertas

En caso de que los oferentes de bienes posean condiciones iguales o
equiparables, la Proveeduria establecera como criterio lo siguiente:

Como primer parametro se considera ganador al que se encuentre mas proximo a
la Iglesia Catdlica de Puerto Viejo (fuera de aéreas de inundacion).

De persistir el empate, se efectuara un SISTEMA DE RIFA entre las ofertas que se
encuentren en esa condicion, en presencia del analista juridico, el analista
encargado y un representante de cada una de los oferentes, previa convocatoria
formulada —cuando menos— el dia anterior. Ante la inasistencia de alguno de los
representantes, un funcionario de la Proveeduria Institucional tomara su lugar en
el sorteo, en el cual se utilizaran porciones de papel de igual tamafio y color y uno
de ellos tendra la palabra ganador. De todo ello se levantara un acta que sera
firmada por los presentes y agregada al expediente administrativoLa no asistencia
de las partes no impedira la realizacién de la rifa. De lo actuado se levantara un
acta que se incorporara al expediente.

VI. Sanciones:

Conforme lo establece el capitulo X de la Ley de Contrataciéon Administrativa. Los
contratistas que durante el curso de los procedimientos de contratacion, incurran
en las causales previstas en dicho capitulo, seran sancionados con apercibimiento
e inhabilitacion, segun corresponda, de conformidad con lo establecido en el Art.
215 del Reglamento a la Ley de Contratacidn Administrativa.

VIl. Cesién de la Contratacion:

Los derechos y obligaciones derivados de un contrato en ejecucion o listo para
iniciarse, podran ser cedidos a un tercero, siempre y cuando no se trate de una
obligacion personalisima. En todo caso, la cesiéon debe ser autorizada por la
Administracion mediante acto debidamente razonado. Cuando la sesion
corresponda a mas de un 50% del objeto del contrato, independientemente del
avance en su ejecucion, debera ser autorizada por la Contraloria General de la
Republica. (Art. 209 del R.L.C.A))

VIIl. Formalizacion:

Se advierte a los participantes que cuando la estimacion de la adjudicacién se
encuentre sujeta de aprobacion interna por parte del Departamento Legal del
Tribunal Supremo de Elecciones, se debera elaborar el contrato respectivo, de
acuerdo con el Reglamento de Refrendos de las Contrataciones Administrativas,
emitido por la Contraloria General de la Republica, publicado en La Gaceta No.
202 del 22 de octubre de 2007, reformado por Resolucion No. R-DC-31-2012 de la
Contraloria General de la Republica de las 13:00 horas del 07 de marzo de 2012.

Antes de la suscripcién del contrato el adjudicatario debera rendir la garantia de
cumplimiento en los términos establecidos en el presente cartel.
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IX. Reajuste de Precios

Para el reajuste de la renta o precio se aplicara lo dispuesto en el articulo 67 de la
Ley General de Arrendamientos Urbanos y Suburbanos.

X. Timbres y Pedido:

El adjudicatario debera cancelar el pago de especies fiscales equivalente al 0,25%
del monto adjudicado mas el monto proporcional por concepto de reintegro sobre
el monto adjudicado, segun Directriz DGABCA-15-2012 de la Direccion General de
Administracion de Bienes y Contratacion Administrativa, de previo a la firma del
contrato y/ o a la emision de la Orden de Compra con firma digital.

Para los proveedores registrados en el Registro de Proveedores del Sistema de
Compras Gubernamentales Compr@Red, las notificaciones (incluida la Orden de
Compra) se enviara a la direccion electronica o numero de fax que conste en dicho
registro, como medio para recibir notificaciones, en caso de que no se pueda
realizar la notificacion por los medios sefalados, operara la notificacion automatica
en los términos establecidos en el Reglamento de Utilizacion del Sistema de
Compras Gubernamentales Compr@Red 2.0.

Lic. Jefferson Vargas Salas
Subproveedor Institucional
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